Smlouva o nájmu sportovního areálu.

(VZOR)

____________________________

poznámka:
dle §2203 lze nájemní právo zapsat do katastru nemovitostí na základě návrhu vlastníka nebo s jeho souhlasem

Smluvní strany:

1. …………………………………….

se sídlem …………………………………

IČ: ………………………….

jednající:
……………………………………………………………………

(dále jen pronajímatel)

a 
2. ………………………………………

se sídlem: ………………………………….


IČ: ……………………………

jednající:
…………………………………………………………………….

(dále jen nájemce)

uzavírají podle ustanovení §2201 a násl. obč. zák. v platném znění

tuto

S m l o u v u   o   n á j m u   sportovního areálu
čl. I

Pronajímatel je výlučným vlastníkem sportovního areálu umístěného na parcele/parcelách č. ……….. zaspané/zapsaných v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro ………………….., katastrální pracoviště ………………..na listu vlastnictví č. ……… pro k.ú. ………………………………….
čl. II

Předmět a účel nájmu.

1. Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci za dále uvedeným účelem k dočasnému užívání sportovní areál uvedený v čl. I, jehož součástí jsou zejména:
· šatny

· tribuny

· hřiště na volejbal, jehož plocha činí ………m2
· fotbalové hřiště, jehož plocha činí…………m2 
· ……………………………………………….

· ……………………………………………….
Podrobný popis sportovního areálu včetně kopie katastrální mapy s vyznačením pronajímaných částí je uveden v příloze této smlouvy.
2. Předmět nájmu bude užíván pro činnost nájemce tak jak tato vyplývá z jeho stanov a poslání jakožto spolku působícího v oblasti tělovýchovy a sportu. 
čl. III.

Nájemné.

poznámka:
není-li ujednáno něco jiného ze zákona se nájemné platí měsíčně pozadu (§2218)

1. Nájemné činí ……………….. Kč (slovy ………….) ročně. 

2. Úhrada nájemného se provádí ve 4 ročních splátkách a to jedenkrát za čtvrtletí  vždy k 15. každého prvního měsíce čtvrtletí. Čtvrtletní částka činí ………….. Kč  (lze sjednat jiný počet splátek).

3. Úhrada nájemného se provádí převodem na účet pronajímatele …………………………………………

4. Pronajímatel je oprávněn vždy k 1. červenci zvýšit nájemné v závislosti na míře inflace. Nájemné se valorizuje indexem spotřebitelských cen zjištěným a publikovaným Českým statistickým úřadem. 

čl. IV.

Úhrada za dodávky energií a ostatní služby.

poznámka:
výslovně zákonem upraveno pro nájem bytu nebo pro nájem prostor k podnikání, ale z ohledem na dispozitivnost úpravy lze sjednat i pro obecný nájem (ten se výslovně použije na případy, kdy jsou mimo jiné pronajímány prostory, kde účelem není provozování podnikání - §2302)

Varianta 1. (nájemci jsou pronajímatelem poskytovány i služby v souvislosti s nájemním vztahem).

1. Pronajímatel se zavazuje v souvislosti s nájmem dle této smlouvy poskytovat nájemci následující služby:

a) dodávka tepla

b) dodávka plynu

c) dodávka elektrické energie

d) dodávka vody a likvidace odpadních vod

e) zabezpečení odvozu komunálního odpadu

f) ……………………………………………
2. Nájemce je povinen hradit veškeré ceny za dodávky energií (elektřina, plyn, voda, teplo) a ostatní služby (telekomunikační poplatky) poskytované pronajímatelem v souvislosti s nájmem, a to podle skutečné spotřeby.

3. Smluvní strany se dohodly, že na poskytované služby bude nájemce hradit pronajímateli zálohu. Záloha na poskytované služby dle odst. 1 tohoto článu činí……………………….měsíčně / čtvrtletně.

4. Zálohy jsou splatné spolu s nájmem dle čl. III. této smlouvy.

5. Vyúčtování poskytnutých záloh dle skutečné spotřeby bude provedeno nejpozději do ………………. od uplynutí zálohového období. V případě nedoplatku je nájemce povinen tento uhradit pronajímateli nejpozději do …………. od provedeného vyúčtování. V případě přeplatku je pronajímatel povinen tento vrátit nájemci nejpozději do ………………….. od provedeného vyúčtování.

6. Pronajímatel je oprávněn upravit výši záloh za poskytované služby v souladu se změnou sazeb za tyto služby provedenou ze strany jeho dodavatelů.

Varianta 2. (nájemce má uzavřeny sám příslušné smlouvy s jednotlivými dodavateli energií):

Pronajímatel neposkytuje nájemci v souvislosti s nájmem dle této smlouvy žádné další služby (např. dodávku el. energie, plynu, vody, odvoz odpadu). Poskytování těchto služeb si nájemce zajišťuje vlastním jménem a na vlastní náklady u jednotlivých dodavatelů těchto služeb.

čl.V

Práva a povinnosti pronajímatele.

1. Pronajímatel je povinen přenechat nájemci předmět nájmu tak, aby ho mohl užívat ke sjednanému účelu a v tomto stavu ho udržovat po celou dobu trvání nájmu.

2. Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájmu.
3. Pronajímatel nebo jím pověřená osoba jsou oprávněny vstoupit do prostor a na pozemky tvořící předmět nájmu spolu s osobou oprávněnou jednat jménem nájemce v pracovních dnech v úředních hodinách nájemce nebo po předchozím oznámení, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy. V případě naléhavého havarijního stavu, kdy je nezbytné zabránit škodě nebo hrozí nebezpečí z prodlení, je oprávněn pronajímatel vstoupit do prostor tvořících předmět nájmu i mimo výše stanovenou dobu, bez předchozího oznámení a bez doprovodu nájemce. O takovém vstupu však musí pronajímatel neprodleně nájemce informovat.

čl. VI

Práva a povinnost nájemce.

1. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu v rozsahu a k účelu podle této smlouvy po celou dobu trvání nájmu.
2. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést a současně umožnit jejich provedení. Jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti pronajímateli vznikla. Současně je nájemce povinen oznámit pronajímateli veškeré změny, které nastaly v předmětu nebo na předmětu nájmu, bez ohledu na příčinu jejich vzniku.
3. Nájemce je povinen hradit nájemné a zálohy na poskytované služby podle výše uvedených ustanovení.
4. Nájemce odpovídá za dodržování bezpečnostních, protipožárních a jiných předpisů v pronajatých prostorách a na pronajatých pozemcích.
5. Nájemce je povinen na své náklady zajišťovat provádění předepsaných periodických revizí elektroinstalace, vedení plynu a plynových spotřebičů, protipožárních prostředků, a případně dalších zařízení, u nichž jsou periodické revize předepsány. Za odstranění závad zjištěných revizemi odpovídá nájemce. Náklady na odstranění závad zjištěných revizí hradí nájemce a je povinen odstranit zjištěné závady v termínech stanovených revizní zprávou (§2207 vzájemné povinnosti, pokud jde o běžnou údržbu, opravy apod. lze sjednat k tíži buď nájemce nebo pronajímatele s tím, že zákonné ustanovení se uplatní, pokud není nic jiného ujednáno).
6. Nájemce nesmí zřídit k předmětu nájmu třetí osobě užívací právo (podnájem) bez písemného souhlasu pronajímatele. Nájemce nesmí předmět nájmu zastavit ani jinak zatížit.

VII.

Běžná údržba a běžné opravy.

(poznámka:
§2207 vzájemné povinnosti, pokud jde o běžnou údržbu, opravy apod. lze sjednat k tíži buď nájemce nebo pronajímatele s tím, že zákonné ustanovení se uplatní, pokud není nic jiného ujednáno).
1. Náklady na běžné opravy a běžnou údržbu hradí nájemce ze svého.

2. Nájemce je povinen pečovat o předmět nájmu s péčí řádného hospodáře, nepoškozovat ho.

VIII.

Stavební a jiné úpravy či změny.

1. Jakékoli úpravy či změny, zejména pak stavební, prováděné nájemcem v nebo na předmětu nájmu, vyžadují předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Součástí tohoto souhlasu je také přesná specifikace takových úprav či změn podle písemné žádosti nájemce.

2. Nájemce nesmí bez písemného souhlasu pronajímatele provádět ani takové stavební úpravy či změny, které nepodléhají ani stavebnímu povolení ani ohlášení stavebnímu úřadu.

Varianta 1: (dle zákonných ustanovení §2220)
3. Veškeré úpravy či změny na předmětu nájmu provádí  nájemce na svůj náklad. Při skončení nájmu se nájemce s pronajímatelem vyrovnají podle míry zhodnocení předmětu nájmu, ke kterému došlo provedením úprav či změn nájemcem.

Varianta 2: (příklady dalších možných ujednání
Pronajímatel uhradí nájemci náklady (POZOR, to znamená veškeré náklady, které nájemce vynaloží, nejen zhodnocení věci, které nemusí odpovídat vynaloženým nákladům, a to zejména s odstupem času v důsledku opotřebení) všechny náklady vynaložené na stavební a jiné úpravy či změny, které odsouhlasil dle předchozích odstavců nejpozději do ………. od ukončení nájmu nebo do termínu dohodnutém při žádosti nájemce o písemný souhlas s úpravami či změnami.
Pronajímatel uhradí nájemci jednu polovinu nákladů vynaložených na stavební a jiné úpravy či změny, které odsouhlasil dle předchozích odstavců nejpozději do ………. od ukončení nájemního vztahu nebo do termínu dohodnutém při žádosti nájemce o písemný souhlas s úpravami či změnami.
IX.

Doba trvání smlouvy.

Varianta 1: (smlouva na dobu určitou)
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou od ……. do ……..

2. Smluvní strany se dohodly, že nájem lze před uplynutím doby, na kterou byl sjednán, vypovědět z následujících důvodů:
a) pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu vypovědět bez výpovědní doby z důvodu porušení povinností nájemcem zvlášť závažným způsobem; nájem v tomto případě končí doručením výpovědi nájemci, případně dnem, kdy nájemce odmítne převzít doručovanou výpověď,

b) pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu vypovědět i z důvodů opakujícího se porušování povinností ze strany nájemce, které nedosahují intenzity závažného způsobu; v tomto případě může pronajímatel smlouvu vypovědět s dvouměsíční výpovědní dobou, které počíná plynout dnem doručení výpovědi nájemci, případně dnem, kdy nájemce odmítne převzít doručovanou výpověď,

c) nájemce je oprávněn tuto smlouvu vypovědět bez výpovědní doby z důvodu porušení povinností pronajímatelem zvlášť závažným způsobem; nájem v tomto případě končí doručením výpovědi pronajímateli, případně dnem, kdy pronajímatel odmítne převzít doručovanou výpověď,
d) nájemce je oprávněn tuto smlouvu vypovědět v případě, kdy ztratí způsobilost pro provozování činnosti, za jejímž účelem si pronajal předmět; v tomto případě může nájemce smlouvu vypovědět s dvouměsíční výpovědní dobou, které počíná plynout dnem doručení výpovědi pronajímateli, případně dnem, kdy pronajímatel odmítne převzít doručovanou výpověď,

3. Nájem zaniká uplynutím doby, na kterou byl sjednán. Nájem lze ukončit i písemnou dohodou obou smluvních stran.

Varianta 2: (smlouva na dobu neurčitou)
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou.

2. Každá ze smluvních stran této smlouvy je oprávněna tuto nájemní smlouvu vypovědět s výpovědní lhůtou …………….. měsíců (poznámka: není-li dohodnuta je ze zákona u nemovitých věcí tříměsíční), která počíná běžet dnem doručení výpovědi druhé smluvní straně, případně dnem, kdy druhá smluvní strana odmítne převzít doručovanou výpověď. Pronajímatel i nájemce jsou oprávněni smlouvu vypovědět i bez udání důvodu .

3. Obě smluvní strany jsou oprávněny smlouvu vypovědět bez výpovědní doby v případech stanovených touto smlouvou a občanským zákoníkem v platném znění.

Varianta 3: (smlouva na dobu neurčitou)
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou.

2. Každá ze smluvních stran této smlouvy je oprávněna tuto nájemní smlouvu vypovědět s výpovědní lhůtou …………….. měsíců (poznámka: není-li dohodnuta je ze zákona u nemovitých věcí tříměsíční), která počíná běžet dnem doručení výpovědi druhé smluvní straně, případně dnem, kdy druhá smluvní strana odmítne převzít doručovanou výpověď. Pronajímatel i nájemce jsou oprávněni smlouvu vypovědět dle tohoto odstavce jen z následujících důvodů:
Pronajímatel je oprávněn dle odst. 2 tohoto článku smlouvu vypovědět pouze z následujících důvodů:
a) nájemce užívá předmět nájmu v rozporu se sjednaným účelem,
b) nájemce je v prodlení s úhradou nájemného o více než 2 měsíce,
c) nájemce jiným způsobem opakovaně porušuje své povinnosti vyplývající ze smlouvy.
Nájemce je oprávněn dle odst. 2 tohoto článku smlouvu vypovědět pouze z následujících důvodů:
a) nájemce ztratí způsobilost k provozování činnosti, za jejímž účelem  si předmět nájmu pronajal,
b) pronajímatel opakovaně porušuje své povinnosti vyplývající ze smlouvy.
3. Obě smluvní strany jsou oprávněny smlouvu vypovědět bez výpovědní doby v případech stanovených občanským zákoníkem v platném znění.

X.

Ustanovení závěrečná.

1. Veškeré změny nebo doplňky této smlouvy je třeba činit v písemné formě po dohodě obou smluvních stran.

2. Práva a povinnosti touto smlouvou výslovně neupravené se řídí příslušnými obecně závaznými právními předpisy, zejména pak občanským zákoníkem v platném znění. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podepsání oběma smluvními stranami.

V……………………….  dne …………………..
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